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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Bunkeflo 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rékenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning déver |&dnen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det dr dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Syndlen 3 2007 Malma
Syndlen 4 2007 Malmd

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2026. Féreningen kan sdga upp tomtrdtten
till upphérande tidigast 2066.

Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Gallagher

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006.
Vdardedret ar 2007.

Foéreningen har 64 bostadsrdatter. Byggnadernas totalyta dr 6 338 kvm varav 5 498 kvm utgor boyta och 840
kvm garage.
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Styrelsens sammanséttning

Rolf Hansson

Ann Norrsell

Camilla Lindahl

Magnus Svensson

Mergim Arifi

Michael Pedersen

Thomas Vikkelsé Rasmussen
Elin Persson Cliffmark
Sarah Rayes

My Wahlberg

Valberedning

René Moller Jensen

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Tva i férening.

Revisorer

Sverker Carlsson Extern revisor Rdvisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprdttades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Underhéllsplanen uppdaterades 2024.
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Utforda historiska underhdll

2019 e Forstdarkning av belysning Sk 2C-D
Eluttag pé& innergdrdarna
Byte av tryckknappar till porttelefonerna
Spolning av avloppsstammar

Inoljning av allt tra
2020 e Utbyte avgummigenomféringar pd taken.
2021 e Forstdrkt belysning mot férskolan

2023 e Uppgradering av hissi Sk1C

Installation av 6 st laddstolpar fér bil.

2024 e Byte till fjarrvarme, mars mdnad

Byte av belysning till LED i garaget Sk 2

2025 e Byte av motor och styrutrustning till garageporten Sk 2
Byte av belysning till LED i garaget Sk 1.

Planerade underhadll

2026 © Byte samtliga Pergolor p& balkongerna véning 4.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Garageportar Assa Abloy
Hissar ALT Hissar
Internet och TV Telia
Teknisk forvaltning Wasabi

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Syldsten och Annestads Samfdallighetsférening , med en andel pd 18 %.
Samfdlligheten férvaltar, Syldsten: Miljdhus, gatubelysning, allmdnna p-platser. Annestad: Sopsug och
snérdéjning av vdagar.

Véasentliga hédndelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-02-01 med 2%.

Fdrdndringar i avtal
Nytt tomtrdttsavtal undertecknat med bérjan 2027-01-071. Detta innebdr en hdjning

jamfért med nuvarande avtal p& ca 37.000 kr/ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 6117 294 5970 998 5770 988 5135883
Resultat efter fin. poster -628 304 -1706 552 -1278 183 -1305 029
Soliditet (%) 60 60 60 60
Yttre fond 4121872 3522 461 2151658 2 037 493
Taxeringsvéarde 135 566 000 124 918 000 124 918 000 124 918 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 1039 1020 989 -
Arsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 924 722 a4 i
Ez:'t‘izc’;:’t':ir/ lsvn: upplaten 11559 11 656 11597 11723
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 10 027 10 111 10 060 11723
Sparande / kvm totalyta, kr 184 128 65 75
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 31 29 41
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 105 122 167 249
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 41 35 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 195 231 323
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,03 3,41 3,10 -
Rantekdnslighet (%) 11,13 11,43 11,73 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behéver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Bokféringsmdssig férlust samt héga avskrivningar.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 107 049 000 - - 107 049 000
Fond, yttre
. 3522 461 -919 750 1519 161 4121872
underhall
Balanserat resultat -12 321352 -786 802 -1519 161 -14 627 315
Arets resultat -1706 552 1706 552 -628 304 -628 304
Eget kapital 96 543 557 o -628 304 95 915 253
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -13 108 154
Arets resultat -628 304
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 519 161
Totalt -15 255 619
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 194 750
Balanseras i ny rdkning -15 060 869

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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